AUSFERTIGUNG 3
BLATT 1-2

SATZUNGEN
der Gemeinde Hartheim am Rhein
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)
liber

a) die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Seltenbach", OT Bremgarten
b) die 1. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Am Seltenbach",
OT Bremgarten

Der Gemeinderat der Gemeinde Hartheim am Rhein hat am 14.06.2016 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes “"Am Seltenbach" sowie die 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Am Seltenbach” unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen:

1)  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | . 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

2)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

3)  Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

4)  Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. M&rz 2010
(GBI. S. 357, mit Ber. vom 25. Mai 2010, GBI. S. 416). zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11. November 2014 (GBL. S. 501).

5)  Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 2015 (GBIl. 2016 S.

1),
§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1.Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes ,Am Seltenbach®.

§2

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung sind:

° der Zeichnerische Teil M. 1:500 vom 12.05.2015
° die Bebauungsvorschriften vom 12.05.2015

§3
Inhalt der 1. Anderung

Nach Maligaben der Begrindung vom 14.06.2016 werden gedndert:

a) die Planzeichnung zum Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch ein Deckblatt,

b)  die Nutzungsschablonen @ bis ® zum Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch ein
Deckblatt,

c) die Bebauungsvorschriften in den Ziffern 1.3.2, 1.11 und 2.1.1 entsprechend dem
beigefiigten Textteil ,1. Anderung der Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Am
Seltenbach” der Gemelnde Hartheim am Rhein, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald®.

d)  der dem Bebauungsplan beigefligte Gestaltungsplan durch ein Deckblatt
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§4

Bestandteile der 1. Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Seltenbach”
bestehen aus:

a) zwei Deckblattern zum "Zeichnerischen Teil" M. 1:500

(je 1 zur Planzeichnung und zu den Nutzungs-

schablonen Obis ®) vom 14.06.2016
b)  der 1. Anderung der Bebauungsvorschriften vom 14.06.2016
Beigefligt sind:
a)  der Ubersichtslageplan_ M. 1:5.000
b)  die Begrindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes ,Am Seltenbach“ vom 14.06.2016
c) der Umweltbericht vom 14.06.2016
d) das Deckblatt zum Gestaltungsplan M. 1:500 vom 14.06.2016

§5

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) den gemeinsamen Deckblattern zum

"Zeichnerischen Teil" M. 1:500

(je 1 zur Planzeichnung und zu den Nutzungs-

schablonen @bis @) vom 14.06.2016
b)  der 1. Anderung der Bebauungsvorschriften vom 14.06.2016
Beigefligt sind:
a) der gemeinsame Ubersichtsplan ) M. 1:5.000
b) die gemeinsame Begrindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes ,Am Seltenbach” vom 14.06.2016

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von §74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften der
Satzung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal §75 LBO mit einer GeldbulRe bis
100.000,00 Euro geahndet werden.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach §10 BauGB und §74 LBO in
Kraft.

i 6. 06. 2016

Hartheim am Rhein, den .......................
Kathrin Séhonberg r, Burg eisterin
Ausfertigungsvermerk: M

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Plandnderung mit den hierzu ergangenen Beschliiss
ibereinstimmt.

¥

Ausgefertigt: Hartheim am Rhein, den

Inkrafttreten:
In Kraft getreten nach §10 BauGB und nach §74 LBO i.V. mit §10 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 2308' 2016 e /
& IR J / v/
Hartheim am Rhein, den ...... | b o 10, £UID Siegéa[lg_‘ ( ..f..vc’. LA /6
N Kathrin Schonberger Burg
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AUSFERTIGUNG 3
ANLAGE 4

BLATT

1. ANDERUNG DER BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN DES BEBAUUNGSPLANES
"AM SELTENBACH" DER GEMEINDE HARTHEIM AM RHEIN,
ORTSTEIL BREMGARTEN, LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Die Bebauungsvorschriften vom 12.05.2015 werden wie folgt gedndert:

- In Ziffer 1.3.2 wird in Satz 1 die MaRangabe auf ,3 m“ geandert und daran an-
schliel3end erganzt ,im Bereich der Nutzungsschablone ® um max. 5 m*“.

Ziffer 1.3.2 lautet dann:

Die zulassige Firsthohe darf die unter Ziffer 1.3.1 festgesetzte Traufhthe um max.
3 m, im Bereich der Nutzungsschablone @ um max. 5 m Ubersteigen. Oberer Be-
zugspunkt fur die Firsthohe ist die Oberkante der Dachhaut am Schnittpunkt der
Dachflachen, bzw. bei versetzten Pultdachern der obere Schnittpunkt zwischen
Wand und Dachhaut.

- In Ziffer 1.11 wird die angegebene Anzahl der Wohneinheiten bei Mehrfamilien-
hauser von bisher ,6“ auf nunmehr ,8“ geandert. Ziffer 1.11 lautet dann:

Die Zahl der Wohneinheiten wird je Wohngebaude auf maximal 2 Wohneinheiten
begrenzt. Im Gebiet mit der Nutzungsschablone @ sind bei Reihenhdusern max.
2 Wohneinheiten je Wohngebaude und bei Mehrfamilienwohnhdusern max.
8 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

- In Ziffer 2.1.1 wird nach Satteldacher erganzt , , Walmdéacher*
Ziffer 2.1.1 lautet dann:

Zugelassen sind Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdacher mit maxima-
lem Hohenabstand von 1,5 m der aufeinander zulaufenden Dé&cher. Der Nei-
gungswinkel beidseits des Firstes muss gleich sein.

Far untergeordnete Bauteile, wie z.B. Garagen, Carports, Nebengebzdude oder
eingeschossige Gebaudeteile sind auch Flachdacher zulassig, diese sind, soweit
es sich nicht um Terrassen oder verglaste Abdeckungen handelt, zu begriinen.

Freiburg, den 14. Juni 2016 Hartheim am Rhein, den 14. Juni 2016
E)'i.e Planer LC Kathrin Sfoé/ﬁﬁerg \
ARBEITSGEMEINSCHAFT BRENNER * THIELE ;‘:_“"“‘*‘ 3 o

Freie Architekten und Stadtplaner a2

Engesserstr. 4a, 79108 Freiburg

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Plananderung mit den hierzu ergangenen Beschlilssen des Gemeinderates
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt: Hartheim am Rhein, den
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AUSFERTIGUNG 3
ANLAGE 4
BLATT 1-24

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM SELTENBACH"
DER GEMEINDE HARTHEIM AM RHEIN, ORTSTEIL BREMGARTEN,
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

13
R |

1382

1.And. vom
14.06.2016

1.3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Gemal’ § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 3 (Anlagen
fur Verwaltung), Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen)
BauNVO ausgeschlossen.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird jeweils als Obergrenze bestimmt durch
die Festsetzung von:

a) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,

b) der Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO,
c) der Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO,

d) der Hohe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO.

Die Festsetzung erfolgt durch den entsprechenden Eintrag in den Nutzungs-
schablonen im Zeichnerischen Teil und ergénzende textliche Bestimmungen
unter Ziffer 1.3 dieser Vorschriften.

Hoéhe der baulichen Anlagen nach § 16 und § 18 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaft § 18 BauNVO in Verbindung
mit § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze durch Angabe der Traufhéhe des
Hauptgebaudes / Hauptdaches im Zeichnerischen Teil festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die Héhe der StrafRenachse auf Hohe der Gebaudemitte,
oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenseite der aufgehenden
Wand (Gebaudeflucht) mit der Oberkante der Dachhaut, bei versetzten Pult-
dachern gilt als Traufhdhe der niedrigere Schnittpunkt. Die Traufhéhe von
Nebendachern wie Gauben, Widerkehren, etc. bleibt unber(ihrt.

Die maf3gebliche Hohe der Straenachse ist durch Interpolation der im bei-
geflgten StraRenhéhenplan angegebenen Hohenpunkte (siehe Anlage) zu
ermitteln und auf ganze Dezimeter aufzurunden.

Die zulassige Firsthéhe darf die unter Ziffer 1.3.1 festgesetzte Traufhthe um
max. 3 m, im Bereich der Nutzungsschablone @ um max. 5 m (ibersteigen.
Oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist die Oberkante der Dachhaut am
Schnittpunkt der Dachflachen, bzw. bei versetzten Pultdachern der obere
Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut.

Die Gesamthéhe baulicher Anlagen darf die unter vorstehender Ziffer 1.3.2
festgesetzte Firsthdhe nicht Ubersteigen, ausgenommen sind Be- oder Ent-
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1. And. vom €nwohnhausern max. 8 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig.
14.06.2016

142 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind nach § 9 (1) 10. BauGB
(Sichtfelder)

Die im Zeichnerischen Teil dargestellten und im Bereich der Baugrundstiicke
mit S1 bezeichneten Sichtfelder (Sichtdreiecke) missen aus Grinden der
Verkehrssicherheit flur wartepflichtige Kraftfahrzeuge, Radfahrer und Fuf-
ganger zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen
und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. B&dume, Lichtmasten
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen wartepflich-
tigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht ver-
decken.

113 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen nach § 9 (1)
21. BauGB

Die im Zeichnerischen Teil mit Einschrieb gr/fr/lr ndher gekennzeichnete
Flache ist mit einem gegenseitigen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
und zu lasten der beiden davon betroffenen Grundstlicke zu belasten. Das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Herstellung einer gemeinsamen Zu-
fahrt zu den angeschlossenen Stellplatzen.

114 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach§ 9 (1) 20. BauGB

1.14.1 Reduzierung der Flachenversiegelung

Empfohlen wird, befestigte Flachen mit Gefalle zu den angrenzenden Griin-
flachen herzustellen und die Stellplatzflichen, Zugange, Zufahrten und
grundstlcksinternen Wegeflachen wasserdurchlassig zu befestigen, z.B.:

Wasserdurchlassige Pflastersteine mit Zertifizierung
Pflaster mit Rasenfuge

wassergebundene Decke,

Schotterrasen,

Steinpflaster im Sandbett,

Kies.

Auf geschlossene Oberflachen, wie z.B. Asphalt (abweichend Drainasphalt),
Beton oder dergleichen, sollte nach Méglichkeit verzichtet werden.

Far Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
(auch Be- und Entladen) sind abweichend von den vorstehenden Empfeh-
lungen entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen wasserundurch-
lassige Oberflachenausfihrungen vorzusehen.
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2
2:1

2.1

1. And. vom
14.06.2016

212

2.1:9

214

2.2

2.2.1

2272

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO
Dacher

Zugelassen sind Satteldacher, Walmdédcher und versetzte Pultdacher mit
maximalem Hohenabstand von 1,5 m der aufeinander zulaufenden Dacher.
Der Neigungswinkel beidseitig des Firstes muss gleich sein.

Fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Garagen, Carports, Nebengebadude
oder eingeschossige Geb&udeteile sind auch Flachddcher zulassig, diese
sind, soweit es sich nicht um Terrassen oder verglaste Abdeckungen han-
delt, zu begriinen.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil“ festgesetzt, ausgenommen die
Bereiche der Nutzungsschablone®. Fiir Schleppgauben wird ergéanzend ei-
ne Mindestdachneigung von 15° zugelassen.

Die Dachneigung der einzelnen Doppel- bzw. Reihenhauser innerhalb der
jeweiligen Gebaudegruppe muss gleich sein und wird mit 40° bestimmt. Sind
sich die Bauherren einig, kénnen sie innerhalb der in der Nutzungsschablone
angegebenen Spannweite die gemeinsame Dachneigung frei bestimmen.
Diese Dachneigung muss bei den aneinandergrenzenden Gebauden gleich
sein. Die gemeinsame Auswahl ist flir die Grundstiicke verbindlich und in
geeigneter Form zu dokumentieren (Bauantrag, Baulast, &ffentlich-
rechtlicher Vertrag).

Bei unmittelbar an das Hauptgebaude herangebauten Garagen/Carports und
Nebengebauden sowie bei der Angrenzung von Garagen/Carports und Ne-
bengebduden untereinander, auch beidseitig einer gemeinsamen Grenze,
muss die Dachneigung der Bauwerke mit der des Hauptgebaudes (berein-
stimmen. Alternativ sind unter Beachtung von Ziffer 2.1.1 Flachdacher zuge-
lassen.

Zuldssig sind nur Ziegel oder Dachsteine in ziegelroten, erdbraunen oder
anthrazitgrauen Farbtonen. Vordacher, Erker und Balkondacher sind auch in
Glas zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Widerkehren und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine
Breite von zwei Drittel der zugehorigen Dachseite nicht Gberschreiten. Die
Breite von einzelnen Gauben bzw. Dacheinschnitten wird auf 4,0 m, von Wi-
derkehren auf 5,0 m begrenzt.

Vom Ortgang — gemessen ab Auflenkante Dach - sind mit Dachaufbauten,
Widerkehren und Dacheinschnitten mindestens 2,0 m Abstand einzuhalten.
Zwischen First und dem oberen Schnittpunkt zwischen Gaube und Dachfla-
che muss — gemessen in der Dachebene — der Abstand mindestens 1 m be-
tragen.
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AUSFERTIGUNG 3
ANLAGE
BLATT 1-3

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“AM SELTENBACH*“ DER GEMEINDE HARTHEIM AM RHEIN,
OT BREMGARTEN, LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

Erforderlichkeit und Anlass der Plandnderung

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Am Seltenbach® ist notwendig, um dem
verdnderten Bedarf im Bereich der Wohnbebauung Rechnung zu tragen und
eine bessere Nutzbarkeit der Gebdude zu ermdglichen. Anlass der Planande-
rung ist eine sehr hohe Anzahl an Bauanfragen fir freistehende Einzelhauser,
die wegen der gebotenen Abschnittsbildung nicht gedeckt werden kann, wah-
rend nur wenig Interesse an den Doppelhausgrundstiicken besteht. Um hier
Nachfrage und Angebot besser in Einklang zu bringen, hat die Gemeinde sich
entschlossen, vier der insgesamt sechs Doppelhausgrundstticke in Einzelhaus-
grundsticke abzudndern. Gleichzeitig trat eine Vielzahl der Bauwilligen an die
Gemeinde heran, anstelle der sogenannte eineinhalbgeschossigen Gebéude,
zweigeschossige Gebaude mit flach geneigten Dachern alternativ zuzulassen.
Auch diesem Anliegen, das kostenaufwendigere Dachaufbauten vermeidet und
ein Beitrag zur besseren Nutzbarkeit der Wohnraume sein kann, soll Rechnung
getragen werden.

Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die Anderung erfasst den gesamten bisherigen Planbereich.

Eingliederung in die Bauleitplanung

Die Anderung beschrankt sich auf die Gebaudehdhen, die Dachneigung und
partiell auf die Bauweise sowie die Wohnungsanzahl. Die Art der Nutzung und
die beplante Flache bleiben unberiihrt, so dass sich an der Eingliederung des
Bebauungsplanes in die Bauleitplanung, gegeniiber dem urspringlichen Plan,
keine Veranderung ergibt.

Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird im Regelverfahren zweistufig durchgefiihrt.

Anderungen

Anderung der Bauweise von Doppelhdusern zu Einzelhdusern und Ver-
zicht auf seitliche Flachen fiir Garagen im Bereich der bisherigen &stli-

chen 4 Doppelhausgrundstiicke mit der Nutzungsschablone Nr. ®

Die hier bisher ausgewiesenen 4 kleineren Doppelhausgrundstiicke werden zu
zwei Einzelhausgrundsticken zusammengefasst und in die stidlich angrenzen-
de Nutzungsausweisung eingegliedert, so dass dort die Nutzungsschablone Nr.
@ entfallt. Gleichzeitig entfallt mit der Umstellung der Bauweise die Notwendig-
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5.2

5.3

5.4

5.5

keit zusatzlicher seitlicher Garagenflachen. Da diese im Einmlindungsbereich
gelegen sind, wird wie in den Ubrigen Einzelhausbereichen, auf so gelegene
Garagenflachen verzichtet. Die vier Doppelhausgrundstiicke sind wegen ihrer
relativ geringen Grof3e fir eine aus Nachfragegriinden gewlinschte Zusammen-
fassung am besten geeignet.

Anhebung der Traufhdhe im Einzel- und Doppelhausbereich

Die Uberlegungen der kiinftigen Bauherren zum kostensparenden Bauen
(Zweigeschossigkeit und flach geneigtes, nicht ausgebautes Dach) und zur fle-
xibleren Raumnutzung des oberen Wohnbereichs (keine schrédgen Wande) sol-
len besser berlcksichtigt werden. Gleichzeitig soll dem unterschiedlichen
Raumbedarf und den unterschiedlichen Finanzierungsmoglichkeiten (Ausbau-
reserve im Steildach) der Bauherren Rechnung getragen werden. Daher wird
die maximale Traufhdohe unter Beibehaltung der bisherigen Gesamthdhe im
Einzel- und Doppelhausbereich angehoben. Die Festsetzung ist so geregel,
dass sowohl Gebaude mit zwei Normalgeschossen und flach geneigtem Dach
als auch eingeschossige Gebaude mit Kniestock und Steildach (sogenannte Ei-
neinhalbgeschossigkeit) moglich sind. Die Einbindung in die Umgebungsbe-
bauung und die Landschaft wird tber die First- bzw. Gesamtgebaudehohe wei-
terhin sichergestellt.

Erhéhung der zulassigen Wohnungsanzahl fiir Mehrfamilienhduser

Die flr Mehrfamilienhduser ausgewiesene, Uberbaubare Flache ermdglicht rela-
tiv viel Wohnflache und wiirde aufgrund der Begrenzung der Wohnungsanzahl
zu grofen Wohnungen fuhren. Die Gemeinde sieht zwischenzeitlich jedoch
eher einen Bedarf an normal grof3en Drei- bis Vierzimmerwohnungen, so dass
eine Anhebung der Wohnungsanzahl von sechs auf acht Wohnungen je Mehr-
familienwohnhaus vorgenommen wird.

Absenkung der Mindestdachneigung (6rtliche Bauvorschrift)

Die Absenkung der Mindestdachneigung im Einzel- und Doppelhausbereich von
30° auf 22° folgt den unter vorstehender Ziffer 5.2 beschriebenen Uberlegun-
gen.

Ergénzung der zuldassigen Dachformen um Walmd&cher (6rtliche Bauvor-
schrift)

Um den Bauherren einen groReren Gestaltungsspielraum zu ermdglichen, wer-
den ergénzend Walmdacher zugelassen. Damit wird insbesondere berlcksich-
tigt, dass im Falle von zwei aufgehenden Normalgeschossen ein knappes
Dachvolumen in Form von Walmdéachern gestalterisch wie wirtschaftlich sinnvoll
sein kann. Die Ergénzung steht insoweit im engen Zusammenhang mit den un-
ter Ziffer 5.2 beschriebenen Griinden. Da sich daraus ohnehin eine gréRere
Vielfalt an Dachformen im Baugebiet einstellen wird, soll die Erganzung auch
auf die Ubrige Bebauung Anwendung finden.
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6 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft — Bewertung und Abwigung
nach §1a BauGB

Grundsétzlich handelt es sich bei dem hier vorliegenden Anderungsbereich
Uber einen Planbereich mit bestehenden Baurechten (rechtswirksamer Bebau-
ungsplan nach §30 (1) BauGB). Ausgleichspflichtige Eingriffe im naturschutz-
rechtlichen oder bodenschutzrechtlichen Sinne sind mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Seltenbach” in Anwendung von §1a (3) Satz 6 (Eingriff
vor der planerischen Entscheidung zuldssig gewesen) nicht verbunden. Diese
wurden im Rahmen der urspriinglichen Planaufstellung abgearbeitet und aus-
geglichen.

Auch die teilweise Anhebung der maximalen Traufhohe bei Einhaltung der bis-
herigen Gesamthohe bleibt dabei ohne Auswirkung auf Natur und Landschaft,
da fUr die landschaftliche Einbindung die maximale Gebaudehdhe und die Ein-
grunung entscheidend sind. Beide Sachverhalte bleiben unverandert.

Aus den (ibrigen Anderungen sind ebenfalls keine negativen, umweltrelevanten
Auswirkungen ersichtlich.

7 Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht
Es liegen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vor. Der Umweltbericht wird zur Of-
fenlagefassung der Begriindung als Anlage beigefligt.

8 Kosten und Finanzierung

Aus der Umsetzung der Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde
Hartheim am Rhein keine weiteren Kosten.

Freiburg, den 14. Juni 2016 Hartheim am Rhein, den 14. Juni 2016

Die Planer Kathn chonber er Burg rmeisterin
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"AM SELTENBACH“ DER GEMEINDE HARTHEIM AM RHEIN, ORTSTEIL BREMGARTEN,
LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

1.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die 1. Anderung umfasst lediglich die Umstufung von Doppelhausbebauung (4 Haushalften) in
Einzelhausbebauung (2 Hauser), die Anhebung der Traufhdhe im Einzel- und
Doppelhausbereich um 2m unter Erhalt der Gesamtgeb&dudehdhe, die Anhebung der
Wohnungsanzahl fiir Mehrfamilienhduser, die Reduzierung der Mindestdachneigung und die
erganzende Zulassigkeit von Walmdéchern. Die Grundfléchenzahl wird an keiner Stelle erhht.
Zusatzliche Eingriffe in naturschutz- oder bodenschutzfachlicher Art sind mit der Anderung
nicht verbunden. Die Eingriffe aus dem urspriinglichen Bebauungsplan sind dort abgearbeitet
und ausgeglichen.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Beteiligungsverfahren erfolgte 2-stufig. Weder in der friihzeitigen Beteiligung noch in der
Offenlage gingen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit ein. Die seitens der Behérden in
beiden Verfahrensschritten zu den Anderungsmhalten eingegangenen Stellungnahmen waren
redaktioneller bzw. abwicklungstechnischer Natur, inhaltliche Auswirkungen auf die
1. Anderung waren damit nicht verbunden.

Planwahl nach Abwégung mit in Betracht kommenden Alternativen

Die Anderungsinhalte beriicksichtigen den drtlichen Wohnbedarf und die Anregungen der
zwischenzeitlich durch Grundstiicksvergabe bekannten Bauherren. Die Anderungen wurden
bei der Einleitung des Anderungsverfahrens abgewogen gegen gestalterische Zielsetzungen.
Der Berticksichtigung von Bedarf und Anregungen wurde gegeniiber einer Nullvariante der
Vorzug gegeben. Zusétzliche Umweltauswirkungen sind damit nicht verbunden.

Freiburg, den 16. Juni 2016 Hartheim am Rhein, den 16. Juni 2016

Die Planer

Bhn

erger Eﬁ?e meisterin
ARBEITSGEMEINSCHAFT BRENNER * THIELE WA /

Freie Architekten und Stadtplaner

Engesserstr. 4a, 79108 Freiburg
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